VIEN NGHIEN CU'U SINH THAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CHINH SACH XA HOI Bic lip - Ty do — Hanh phic
(SPERI)
8&: 26/SPERI Hea Ngi, ngiy 18 thang 08 ndm 2022

Kinh giri: - Ong Tran Hong Ha — Bj trwomg Bj Tii nguyén va Méi tririmg
- Ong Lé Minh Hoan — Bj trwimg B Nong nghiép va Phit trién Nong thén
- Ong Lé Thanh Long — B{ trwdmg B Tur phip
- Uy ban Phip lut cia Quic hji
- Hji ding Din tie cia Quic hji
Bang kinh giri:
- Ong Nguyén Phi Trong - Tﬁug Bi thr Dang Cong san Viét Nam
- Ong Nguyén Xuin Phiic - Chi tjich nuéc
- Ong Pham Minh Chinh - Tha twomg Chinh phu
- ll:'mg Viromg Dinh Hué - Chi tich Quic hiji

Tiiu dé: Ding gop ¥ Kién bd sung Dy thio Lugt Dit dai (sira dbi)
Nji dung: Diéu 38. Quy hoach vi ké hoach sir dung dit cip xa chi tiét dén timg thira dit

Bi¢u 179. Diit tin ngudng la dit thiéng, rimg thiéng, subi thiéng, hon di thiéng,
dinh nii thiéng
Mue 2. Gid dit. Diéu 131
Diéu 23, Dicu 25
Ludt it dai 2013 (sira d6i)

Tai Hi ddng Diin the ciia Quoc Hi
(Trén Thi Lanh - Chi tich Héi dong Vién
Vién Nghién ciru Sinh thai Chinh sdch Xa héi - SPERI)
Ha Néi, ngay 18 thing 08 nim 2022
(21/07/2022 im — Gid Bic)

Nhiin gidy méi s0 548/GM-HDDT135 tir Thuwémg trwe Hyi dong Din tde ngay 11 thang 08
nim 2022 gini 16 Vién Nghién ciru sinh thai, chinh sach x3 h§i (Vién SPERI), trén co s nghién
cira Dy thao Té trinh cia Chinh phi vé Dir dn Ludt Dit dai (sira d6i) va Dy thio Ludt (sira dbi)
cing nhw nhimg phat hign cda Vign chung toi trong qua trinh giao diit, giao mmg, nghién cim,
dénh gid, tong két viéc thye hién chinh sach trong viing ddng bao din tie thidu sb; ching t6i xin
co mit 56 v kién tham ludn nhur sau;

Trude hét, ching 161 cor bén nhit tri véi Dy thao Té trinh cia Chinh phi v Ihr dn Ludt
Pat dai (sira d6i). Viéc ban hanh Ludt la sy cin thigt khich quan dé khidc phyc nhimg ton tai,
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han ché, bat cip ciia Ludt Ddt dai nam 2013 ciing nhur thé ché hoa chi treong, quan didm méi
cta Nghj quyét dai hdi dai bicu todn quoc lan thir X111 cia Dang, Nghi quyét sd 18-NQ/TU ngay
16 thing 6 niim 2022 ciia Hdi nghj Trung wong lin thir ndm...

Ban Sogn thio Lut di day céng tong hop, nghién ciru, bd sung, sira dbi nhidu didu luit
nhim dip img dwge mue tiéu, quan diém xdy dyng dir dn ludt dit ra.

Tuy nhién, t&i nhin thdy mt s6 viin dé cin phai duge tiép tuc xem xét, nghién ciru lam
rd, do la:

L. NHUNG VAN PE CHUNG
I. D& nghi tiép tyc lam ré pham vi diéu chinh, tiép cin ciia Dy 4n Ludt

Ciing nhir Luit Dat dai niim 2013 va Dy thao sira déi lin nay thi pham vi diéu chinh, tiép
cin chura thit rd rang.

Khi cham vio Bt dai dudi bit k¥ nén ting dao dirc vé tri thite ndo, bt k¥ myc tidu va
hanh vi nao, bat k¥ mét hee thuyét v hinh dfng ndo, 14 cham téi ban thé cia Dét dai vdi hai
thudc tinh déng hanh nhir hai MAT ciia MOT DONG XU song song ton tai: mt 1a thudc tinh
Tai nguyén duge sinh ra tir quy ludt vin tri sinh dja hoa trong tr nhién. Thude tinh thix nhiit nay
I bt bién va ta vi nhu li m3t cudi cla ddng xu; hai 1a thufe tinh Tai sén do con ngudi dit cho,
theo thiri gian vi qua trinh nuong ta, tic ding qua lai véi dit, vii cdc dang héa thach hing triéu
nfim trong long dat, véi nude, khing khi, ciing moi sinh linh trong tr nhién, d& tao ra sin phim
phuc vy cho sy mng ciia con ngudi; & pham tri ndy, dit dwge lodi nguid dinh tén 1a TAi sdn dic
biét/bdt ddng sén trong giao djch,

Lodi nguii dd va dang sir dyng thude tinh Thi sdn ctia Pét (hay vi nhir 12 mit SO cia
ddng xu) dé trde di thude tinh tai nguyén ~ 1i mit cwdi cia ddng xu viiy. Theo d6, lodi ngudi da
khing ngimg, khéng nghi va khing mang dén liém si, dao dirc va I¥ tri ciia minh, chay dua dé
thing thua vé mit SO cilia déng xu, dic biét li nhimg thip ky 70, 80, 90 cia thé ky 20 va hai
thip kv diu ciia thé ky 21!

Tai 530 t6i dua ra sy so sinh ndy va dé cip trong viin ban gop ¥ Dir thao Lujt DAt dai lin
nity khi Dt nurde Viét Nam ¢ bude vao Kinh té thi truimg (Tuyén b san Pai hoi Péang todn
quie 1in thir X111, thang 03 nim 2021)7!

Lanh tho Viét Nam |4 mdt hing s6 tir khi khai sinh Dt nuéc ndm 1945 dén lién thé hé
mai sau, Nguii Vigt Nam chi co thé bing lao dong vé séng tao tir lao ddng, bién dit chura sir
dyng thinh dat duge con nguin sir dung; bién sir dung dét chuwra higu qua tré thanh hi¢u qua hon
vit; img xir véi dit nhir mét diic dn véi Me, nhidm phuc vy nhu cdu ngdy cing ting cia méi ching
ta va clia todn thé cong din Viét Nam.

Lodi nguiri khing tao ra dit, khéng thé mé ring dién tich ddt va cing khéng thé phat trién
quf dat theo Nhin dinh. Xva nay Thién dinh thing Nhin!. Chinh vi 1& ndy ma Hién phap Viét
Nam phé chuin Diéu 53. Hién phap 2013!. Nhin diin 1a Chi s hira Dét dai.
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Ciing vi Nhin din 12 Chi s& hiru Dt dai, trong khi Ludt Dén sy chua céng nhin cum tir
Nhin din (mt nguii din va toan b céng dan Viét Nam) 14 mot PHAP NHAN nén Dy théo
Ludt Dat dai lan nay phai d& ciip dén dao dirc, tri thire va hanh vi didu chinh cic mdi quan hé
vin héa, kinh té, x3 hji va chinh trj, ma cie mbi quan hé nay hoan toan 1¢ thude vao hai thude
tinh ban chit cia Dt dai trén pham tri Dia Sinh thai, Dja kinh té, Dja viin héa, Dja chinh tri va
pham vi dja gidi, bién gidi va cong thd quie gia, didc bigt 13 trong théch thire cua Toan ciu héa
— lodi nguiri dang duong diu vdi nhimg thi dogn PON CUT da, dang vi s khéng mudn dimg
vi khéng biét diém dimg PHANG HOA vé hé gid trj (Tién t& va Ty do ci nhén).

Pham vi diéu chinh ciia Dy thao Luat ldn nay chi mai dimg lai chi _1.J'é'a..| & khia eanh dat
dai 1 10 sin fmdt 56 cda dong xu)!

2. B¢ nghi xem xét lai co quan Nha nwére dai dién chii s& hira vé 44t dai dé dim bio
phit hop vii quy dinh ciia Hién phap nim 2013

Hién phap niim 2013 ciia nude ta quy dinh tai Didu 53 “Ddr dai, tai nguyén mede, tai
nguyén khodng sdn, nguon loi & vimg bién, viing trdd, tai nguvén thién nhién khdc vé ede 14l sdn
do Nhé mede dau tu, guan [y la tai san cang thupe sa hifu toan dan de Nha meac dai dign chu
¢ hitu va thing nhdt quén Iy,

Vi vily, cor quan Nhi nude dai dién cla Dai dign cao nhét cia chi si hiru dét dai phai 13
co quan Nha nude - dai dién cia dai dién cao nhit ciia nhén din, do nhin dén biu ra, hoat déng
theo nguyén tic tip trung dan chi, theo co ché tip thé, d6 phai 1 Quéc hi nuwde Cing hoa x3
hi chii nghia Viét Nam. Chi ¢6 Qube hdi “/d co quan dai biéu cao nhit ciia Nhin din, co
quan q'u;pén lwe 16i cae ciia mede Cing hoa xd hji chu nghia Vigi Nam™, mai thay nhin dian
lim dai dién chii s& hira va thong nhit quan Iy dit dai,

Theo quy dinh cia Hién phép thi “Chink phi ld co quan hinh chink Nha nwde cao
nhit ciia miede Cing hoa xad hii chi nghfa Vigt Nam, thuwe hign quyén hanh phdp, li co quan
chip hanh cia Quie hji”, Chinh phi hoat ding theo ché 4§ “thi trwdng”, do viv viée giao
cho Chinh phi dai di¢n chi s& hitu vé dit dai la khong phit hop vai loai tai san dic bit thude so
hitu todn dén 14 dét dai.

Chi ¢6 Quéc hdi 14 co quan dai bidu cao nhét ciia nhin din, co quan quyén lyc cao nhit
(Diéu 69. Hién phip 2013) méi ¢6 &b tu ciich dé dai dign chi s hitu dit dai, mdi e6 quyen quyét
dinh quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dit; qu:,fét dinh myc dich sir dung dat; quy dinh
han mire sir dl,mg déit, théi han sir dung dit; quyét dinh thu héi dit, tnmg dyng dit; quyét djnh
gid dat; quwt dinh trao quven sir dung dit cho nguini sir dung dét; quyét dinh chinh sich tai
chinh v& ddt dai; quy djnh quyén va nghia vy ciia nguii sir dung dét.

Chinh vi vy chiing t6i kién nghi thay déi cde quy dinh phap lugr lién quan dé chuyén
chire ndng dai dign chit sé hitu dat dai tir co quan Chinh phii sang co quan Quée hi,
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3. Dy thao sira dii Lugt chwa khiic phye dwge méu thudin cia Ludt Dit dai 2013 vé
sir hiru toan din vé dit dai vi sé hire “Tir nhin® cia timg thira d4t khi Nha nurée giao cho
ngwdi sir dung dit dwdi hinh thire “gid tr quyén sie dung dir”,

Dit dai 1 s& hitu todn dén, do Chinh phi duge Gy quyén dai dién ciia Dai dién cao nhit
ciia chi sér hitu vi; Chinh phi giso quyén sir dyng dét cho cd nhén, t& chire sir dung. Pidu nay
ciing c6 nghia l& cd nhiin, 16 chire khi nhin dat, thué dit thi chi ¢é quyén hudmg dung va sir dung
dit theo ding mye dich sir dyng khi giao va nhin dit. C4 nhén, t& chirc hodn todn khbng cd
quyen chiém hiru, dinh doat vé dit dai.

Tuy nhién, Dy thio Ludt hi¢n nay chua phin biét ro rang giira gi tri quy én sir dung dit,
214 tr) diit dai véi cd hai thuge tinh: Tai nguyén va Tai sin, gia sir dq,mg cita thira diit coa ngﬂn
sir dyng dat mang hai sir ménh: Chi sér hiru va chi sir dyn g thira diit theo Hién dinh tai Diéu 53.
Hién phap 2013,

Ngi him cia khéi niém gid trj quyén sir dung dét quy dinh trong Dy thao Lujt Diét dai
(sira d&i) thyre chit 14 ndi ham cla cd hai thude tinh Tai Nguyén va Tai san gid duge Lujt héa
thing qua Gia diit, gid tri dao dirc va tri thirc sir dung timg thira it trong chirc nfing chi sé hiru
ciia todn din va mdi cong dan va; cling chi ¢6 gia tr] va gia tr sir dyng cia thira dit thi mdi cb
gid dé cho thué, gid dé& giao djch, gia dé kinh doanh thujc tinh tii san cia dit dai.

Cén han chdt gid tri quyén sir dung ddt thi khing cd gid v khdng thé thay di theo gid
thi triecmg. Ban chdt gid tri quyén sir dung ddt 1 dinh chudn ciia co quan chinh quyén thay mdt
nhdn dén dé giao dat, tiee 1a tai san thude sé hit toan dén cho ngwdi sic dung. Chi €6 gid tri va
gid trf stk dung ciia thika ddt méi e6 gid, méi thay 461 theo gid thi truimg. méi e thé ehuyén dai,
chuyén nhwgmg, cho thué, cho thué lgi, thira ké, tdng cho; quyén thé chip, bado ldnh, gdp vin...

Quy dinh nhy Dy thao Ludt Diét dai lin nay thi ngoai quyén sir dung dit theo ding muc
dich duge giao, dwge thué va duge hirémg lgi phin gid tri gia ting 1&n do minh diu tr vio dit
trong qud trinh sir dung thi nguin sir dyng dét con ¢6 quyen dinh doat, chiém hiru gia tri do dau
tr v lao ddng trén thira dit théng qua viéc chuyén nhirgng, cho thué, cho thué lai, thé chip. ..

Chinh sy khing rd ring giira gid trj quyén sir dyng dét va gid trj sir dung cia thira dét;
giira s& hir todn déin cia dit dai néi chung va s& hiru tu nhin ciia timg thira dét khi duge giao,
duge thué nhw phin tich & trén nén trong sudt thid gian qua ching ta 43 khéng kiém sodt, quan
Iy durge dat dai, Va theo chiing i, diy 1 cor hii, nguyén nhiin co ban dé phit sinh tham nhiing
thé ché, chiém dung dit dai cd nhiin trong thisi gian qua.

4. Dy thio Ludit chwa khic phuc durge sir héit ciip trong thyre tién khi ciip xi, phwimg
khing phii li cip quy hogch dwge quy djnh trong Lujt Dit dai s6 45/QH 13/ 2013,

Theo Lujt Dt dai 2013 thi cip xd, phuimg khing phai 12 mt ¢dp quy hoach va quy

hoach dit dai ¢dp &, phuimg duge 1dng ghép trong quy hoach dit dai cip huvén,
Tuy nhién qua theo ddi trong qud trinh hoach dgng, chinh quvén cdp xd & vimg ding bao
ddn tic thiéu 56 déu mong mudn cdp xd la mét cdp quy hoaeh vé ddt dai. Cdc mai quan hé giita
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con ngiecd va ddt dai eiva hom 14 trigu ddng bao dén tée thiéu s6 co nhitg diéu khdc biét so voi
déng bao nguwdi Kinh. Ho quan niém vé ddr dai khdc voi ngwesi kinh. Ho ting xir vei dét dai khde
voi ngudi Kinh. Ho gid trj vé ddt dai khdc véi nguedi Kinh. Phuremg thive 1de dgng vao dét va
niém tin vao dao dirc img xir hang ngéy véi ddt dai ciia ngiedi dén tgc thidu so khde vei nguei
Kinh. Ho tén trong toi da ranh gicri m.gén rhﬁng giita lang vai lang nhe mét dinh chudn vé dao
dire ciia mgt déri nguedi, mét ding ho, gitta lang nay véi lang khdc. Ho hiéu sire khée va tinh nét
clia timg hé sinh théi lang va; & ddu la noi cde vi Than linh thiéng ctia Bdt, ciia Sudi, ciia Song,
ciia Rimg, cuia Ray va cia cde thi vdr tri ngu va ho thi cde vt thiéng do. Chiing ta s€ co dwoc
mgit xd hoi dodn két, én dinh va phdt trién hem, néu chiing ta cé mét bo Lugdt Ddt dai hién thuc
héa dao diec va tri thire ctia todn x3 héi mé Hién phdp 43 phé chudn tai Didu 53 va Didu 69,

theo d6, méi edng déin va mpi cong din dirge biér, dwoe ban, .::‘u;n:- guyét dinh va hedmg dung cd
traich nhigm khi Chweng IV. Quy hoach, ké hoach sie dyng dat. Diéu 38. H¢ thong quy hoach, ké
hoach sir dung dit. Bi sung chire ndng quy hoach, ké hoach si dung dit cdp xd dén tirng
thica dit va; phai xem Quy hogch, ké hogch sir dung ddt cip xd chi tiét dén tieng thica dir 1o
ché diea, 1a cor sév tién guyér, thie tién, khdch quan, khoa hoc va bén viing ciia Diéu 3. Gidi thich
thugt ngit, Piém 1, “Thia ddt la phin dign tich dit dwge gidi han bai ranh gidi xde dinh trén
thiwe dia, hodc diege mé td trén ho so; diege gin ma dinh danh’ duy nhis”,

Do dd, cliing t6i dé nghi bi sung cap xi la mit cip quy hoach!

Cd nhir viiy, thi Ludt Dét dai mai khéng vi pham Diéu 53. Hién phdp 2013!

5. Vai trd ciia Hi dong nhin din cic cip con qua mi nhat trong Dy thao sira ddi
Luiit Dt dai,

Hpi déng nhén din cic cip 1 co quan quyén lue i céic dja phwong cao nhét theo Hién
dinh, do d6 Hoi dong Nhin din phai 14 nguii dai dién chi sé hitu dét dai & cac dja phwong, chiv
trich nhiém quyét dinh cudi ciing vé quy hoach, ké hoach sir dung dit, giao dit, cho thué
dat... Tuy nhién trong Dir thao Ludt, vai trd, vi tri cia Héi dong nhén din céc cip khéng dwge dé
¢iip theo Hién dinh. Theo quy dinh trong Dy thao Lugt thi Héi ddng nhéin din cic cdp chi duge
théng qua quy hoach, ké hogch tride khi trinh cip co thim quyén phé duyét. Viée quy dinh nhur
viiy chira diing véi chirc niing, quyén han ciia Hji dong nhin dén cic cip, véi sir ménh la dai
dién chi s&r hiru dit dai & dja phuong ma Biéu 69 cia Hién phap 2013 da quy dinh!.

6. Trich nhi¢gm cia Nhi nwée vé dit &, dit sin xuiit néng nghiép d6i véi ding bao

diin tie thiéu s6 chwa cé nhimg diéu chinh méi dé gidi quyét nhidu viin A& nay sinh hién
nay vé dét dai trong viing ding bao din tjc thifu s,

Pdng bio din tic thidu sé hét sire phin khéi khi diéu 27 cia Lugt Pt dai 2013 quy dinh
vé trich nhiém cia Nhi nirde vé dét &, dit san xudt ndng nghiép déi véi ddng bio din tic thidu
s 1

' Mil dink danh cing diin 48 tdn kém nhidy cing sie, tén cia hing chpe ndm vin chua dn. M d&nh dank thiem dfit mi xba Cuy
hogeh, ke hogeh sit dyng it clp x8 chi tiét dén timg thim &, do chich timg chib sir dyng ban bae, kidu v bigt quy hoach, ké hopch =ir
dyrig cia chinh minh thi ching ta mii dim khdng dink i Ludt réng: rimg minh & dsge gin mi dink danh duy nhét do timg ngeii din
14 chid sl dymg trin mdnh A dé.
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1. Cé chinh sdch vé dat &, dit sinh hoat cing dong cho ddng bao din tde thiéu sé phi hgp
viri phong tuc, tdp quén, bin sic vin héa va diéu kién thyc & cia tirng viing.

2. Cé chinh sach tao diéu kién cho ding bio din tc thidu sé trre tiép sin xudt néng
nghiép & nong thon o6 dit dé san xult ndng nghidp.

Nhimg qua 8 ndm theo ddi thye thi Lujt, hiu hét cic viin ban ciia Chinh phi, cdc bd
nganh trién khai thyre thi didu luit nay chura thé hién 0, chi tiét va tinh kha thi khéng cao. Tinh
trang cdiu, tir chung chung, hd khiu higu wu tién, chira ¢é ché tai dich thire bing vin ban, bing
nghj quyét & cic cip cong quyén tai dja phurong dé hanh dgng. Duy nhit, ching 187 chi méi thiy
¢b cac van ban cia chinh quyén dja phuong, phin dnh nhu cdu cia ddng bao, va thire sy di vao
tim nguyén va tinh khin ciip ma dong bio dé xudt trong Giao rimg thiéng, rimg truvén thing,
dit rily, huomg wdre, lujt tue cia cng ddng, quan tim dic biét dén quy hoach, ké hoach sir dung
dit truyén thing Rimg - Ry - Rufng cta dong bao H're, M"Nam, Ca Doong, S& ding tai cdc
xd P& E, Ming Cénh va Dk Nén thude huyén Kon Pléng. tinh Kon Tum. Chiing téi ciing chua
tim duwge bao cdo két qua cy thé chi tiét vige thye thi chinh sdch wu tién dit dai nay ddi vai ding
bao din thc thiéu sd cia chinh quyén cdc cip. Trong khi d6 dét dai cia dong bao dan tic thiéu
s0 dang hing ngiy, hing gitr bj ngudi Kinh thu mua, thiu tém bién thanh trang trai, khu céng
ngh¢ cao. Khdng gian sinh ton cia dong bao din tjc thiéu s6 véi md hinh sinh ké “Rimg-Riy-
Rugng” dang din din bj bién mét dé thay thé cho khu néng nghiép cong nghé cao cia céc cong
ty, trang trai sin xuit cia nhimg dng chii ngudi Kinh, khu khai thic mé, khoang san... hang trdm
nghin ha rimg, hing trim ngan ha dit canh tac dang bi ngdp sdu dudi long hd thay dién, thay
lgi... Néu dong bao mat dit, mét rimg, mit nwrong riy tire 14 mit khéng gian sinh ton, mét khng
gian sinh ké, mit khéng gian véin hoa... va khi méit roi thi ho s& di diu, vé dau? Vi viy, Nhi mrdc
phai quvét liét hon nita, manh mé hml nita trong viéc bau vé khong gian sinh tdn, khing gmn
sinh ké ciia ddng bdo dan tde thidu sb. Ching ta phai xudt phét tir phong tuc tip quén truyén
thang cia dong bio trong viée gilr dat, gilt lang, trong vide bao v& rimg dé xdy dyng quy pham
phap lujt nhim bao vé dit dai, bao vé khiing gian sinh ton cla ding bao din tée thidu sb. Mt
trong nhimg dic diém xa hii cb truyén cia dong bao din i thidu 1a: “Ldng va S& hitu tip thé
ciia cing ding lang ddi vdi rieng ngudn nuwde, dat thiéng, dit cé rieng, dit rily truyén thing”.
Quyen s hitu tap the cia cing dong lang d6i voi dat v rimg chinh 1a nén tang kinh t€, vit chit
ctia thye thé cing ddng ling. Todn bd doi song vit chit, kinh t&, vin hod, tinh thin, tim linh,
dao dire ton tai trén nén ting ndy, Dy ciing 14 gidi phip quan trong nhit dé bio vé dit &, dét san
xudit hi¢u qua nhit cho ddng bao din tée thiu sb trede sire manh cia co ché thi trrimg vé dit
dai.

Mic dit viy Dy thio Lugt cling mdi chi chuyén nguyén ndi dung cia Diéu 27 Lujt Dit
dai 2013 thanh Dicu 23 cia Dy thao Luit ma théi. Do dé ching téi d& nghi Ban soan thio phii
chi tiét hoa, cy thé héa va thidt ké ché tdi cy thé dé bao v dit &, dét san xuft cho déng bao din
15 thiéu sb.

7. Dy thio Lugt Bt dai sira d6i chira thé hign duge bin chit va nguyén tic hé thing
ciia Myc 2. GIA DPAT trong kinh té thi trwimg dinh hwing xi hji chi nghia!
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Gid ddr 1 nén tang cua moi giao dich, moi méi gici vé moi hinh thiee kinh doanh vé dét
dai. Gid ddt 1a co sé ddu tién cia tai chink ddt. Gia ddt 1a tde ¥ nhie Iy xd hoi xa hoi chii nghta
-r:-ir:i:u nhdn kink té thi triwvemg o giai doan qud dp.

Cham téi Gid ddt la cham tdi dink cia thi dogn thi trieémg héa vé thuge tinh tai sdn cia
ddt dai. Gid dar dwege Karl Marx thé hign tron ngit, nghia va xu thé tién thedi heimg nan eiia
nhdn logi tai LY THUYET DIA TO, ma két cuc cia ‘GIA PAT' trong mgt ché d chinh tri dang
trén da phdng hda vé tién t¢ va tr do cd nhan, ngwa quen dwdmg cii dang c6 bdm viu da thong
tri dom cyee hom mot ntea thé ky, sém hode mugdn ddn dén swe hily diét todn bé tong gid tri ngudn
goe cua Dat va sire Lao ding sdng tao ciia con nguedi trén dat trong 4 dong e6 dong & cudi trang
638, Marx. Capital. Volum 1.(1867).

Gid déit tai ban Dy thio ludt Dat dai sira doi dé 1y v kién cia toan xi hi (27 théng 7 nam
2022 dén 26 thang 087 nim 2022) con nhidu bt cip vik tréng viing cdc nguyén 1y co bin vé thude
tinh tdi nguyén cia dét, dac bigt 14 khong 16n trong chire ning va vi thé cia chi s& hiru & cdp co
s¢r, Diéu 53; va dai dién quyén lyc cao nhit cia chi sé hiru 13 Qube hdi va Hji déng Nhin dén
céc cip Diéu 69, Hién phap 2013, Dy thio Ludt Dit dai tai Piém 1. Diéu 131, Uy ban nhén din
ciip tinh quyét dinh gid dit cy thé. Co quan dinh gia cip tinh thué 16 chirc c6 chire ndng tr vin
xdc dinh gia dit, theo do trinh Héi ddng thim dinh gié it trrde khi trinh Uy ban Nhin din cling
cip quyét dinh 14 VI HIEN,

Thure té, gia dit duge djnh gid trén timg thira. Gia dit timg thira 1 khédc nhau. Dy thao
Luiit lan ndy xda tiép chire ndng quy hoach, ké hoach sir dung dit cip x4 chi tiét dén timg thira
dit, khang dé cip dén chire ning dai dién chi sé hiru cdp co si (Hoi ddng nhin dén xa), khéng
quan tim dic biét dén chirc nfing 16 chirc quy hoach sir dung dit, ké hoach sir dung diit ciip x3
do UBND xi didu hénh, va duge Hoi délﬂg nhin din x3 gidm st vige to chire thire hién dén tirng
thira dat, theo d6, ra quyét dinh gia ddt cy thé trén timg thira; dbng nghia véi Dy thao Lugt hoan
toan dang bay trén chin khong vdi c hai tuyén bo tai diém 1. Diéu 3 va Diém | Diéu 131 cia
Dy thao lan niy!

Thyre 1€, khodng 70% céc dom thur khidu kign, ké ca vurgt clip va thim chi méu thufn, bét
déng, xung dét tir mién nii dén ddng bing déu bit diu tir cac thira dit cia cde ci nhin, hd gia
dinh 14 chi sir dung céc thira d6. Bit cip xay ra & nhimg noi c6 thé vi 13 tay dinh khi din ra giao
dich, mdi giéi va kinh doanh lién quan dén dat dai, Viy nén, s& khéng co giai phap nao sic bén,
hiéu lyre va hi¢u qua hon, khi méi cong dan mang trén vai hai sit ménh: Chi s& hitu va cha sir
dung trén timg thira dit, trén hon méit trim tridu thira dit durge tdn trong va duge ghi nhin trén
Lugit Dét dai sira d6i ldn nay. Cac hién tugng sét dit, co dit, tham nhiing thé ché va giv ra nhidu
phién todi tai céc cip dja phwong ciing do x6a bo Didu Quy hoach, ké hoach sir dyng dit cdp xa
dén timg thira dat trong lujit dét dai 2013,

* Thiri gian Iy § kidn déng gdp cho bin Dy thio Lude Bt dai ln niy bj cii gidm 30 nghy so v L dinh! Ad xi b
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Ay viy ma, Gid dit tai Dy thio lin nay vin CHUA thé hién duge NGHIA, Y va LY et
16i ciia GIA PAT - mjt tur duy dit phd, mét cude chch mang vé dit dai théng qua hé théng quy
chuin bing ludt vé Gia dét!,

Gop y:

Thir nhde, vi Gia dit la co s tién quyét cia hang héa dac bigt, vin diic biét va tai sin djc
biét trong kinh té thi trémg: do vy, ngay tir Didu 1. Pham vi didu chinh. Phdi thay cum tic:
“Ludit nay quy dinh vé ché 46 s hitu dit dai, quyén han va trdch nhiém cia Nha nwde” Tai
sao?. Cum tir ndy viét trong Ludt 12 sai vj tri va sir ménh chinh tri, va nhwr viy 1a VI HIEN!. Hién
phip Ia dao dirc va tri thite cao nhéit cia todn din do QUOC HOL phé chuin. Hé thong Ludt, dic
bigt Ii Lugt Dit dai c6 chirc ning quan tri x3 hji, diéu chinh cdc méi quan hé x& hi trong qué
trinh phit trién kinh t& va sy thinh vugng én dinh ciia Qudc gia. Do viy, Luit chinh la déng séng
PAO PUC va TRI THUC xa hdi c6 nhiém vy tai phi sa dé lai hai b (Bér Nhi nude va bo tr
nhiin) ciing dong hinh trén thi truomg bit dong sin, thudn bubm, mat mai xudi dong, Lujt Dét
dai quy dinh v& GIA dit chinh la co sir d¢ todn xa hji dya vio d6, thugng ton né, dé thyre hién
img van bién trén timg thira dat, theo thixi gian, theo sir thay doi vé khong gian ciia thira dét (tiy
vito quy hoach vi ké hoach sir dyng dit cdc ciip trén thira ddt o). Gia dit cia mdi thira khéng
giding nhau trén todn lnh thd Viét Nam!, De vdy, Gid dit phdii dwge dinh gid va quyét dinh bdi

TREN CO'SO QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT CAP XA, PHUONG CHI TIET

DEN TUNG THUA BAT NHU DIEU 25. PIEM 4 va PIEM 5. LUAT DAT DAI 80 13/0H
1172003 di phé chuin.

Gid ddt, bang gia dit, khung gia dit, duge tinh todn va quyét dinh trén co sé QUY
HOACH HE THONG va KE HOACH SU DING DAT hofic 5 ndm mét lin, hojic 10 ndm mét
liin & cp Quéc gia, cdp tinh, cip huyén, cip x@ dén timg thira, Xéa QUY HOACH, KE HOACH
SU DUNG DAT CAP XA 13 mit bit cip® hé thong. Tham nhiing thé ché din téi nhimg rdi
loan xa héi trén nhiéu ving dét, giy ra tinh trang bt céng. bét binh, bt tin trémg, suy d6i dao
dirc va liém si, chéi bé trach nhi¢m va nghia vy thiéng liéng cla cong din cling tr Ludt hda Ve
gia dit bo qua chil s& hitu clp co s trén timg thira,

Gid diit trong ‘kinh 1é thj truémg x4 hdi chi nghia khéc biét co ban vii gia dit rong kinh
té thi trrémg tur ban chii nghia’!. Khdc & diu va khic nhwr thé nao?

Mt la khiac & QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT BEN TUNG THUA BAT
dura trén nguyén I¥ hai thugc tinh cia dit, ma thugc tinh tai nguyén tr tr nhién la v6 s& hitu
(Marx goi tén la vO SAN) va; thudc tinh tii sin do con ngudi lao ding sang tao ra trén thujc
tinh thi nguyén d6, hidéu Marx khi phin tich hai thujc tinh cia ddt dai, Marx dimg trén vai cia

' Thyge 1€ cho thily khodng 70% méu thulin, tranh chip, mdt dodn két trong xa hii phai kéu dén Toa dn Dén sy
déu lién quan dén trank chip ddt dail.
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cdc nhi kinh € hoc cb dién, dién hinh la ADAM SMITH thé kv 18 che réng, loai ngudi thong
minh rhdt tran gian, ph.:ii thé hign dieere ban tay va hinh ctia no b&ng cdch tdng toe kinh té thi
.rﬂmn;g :::rn tir do, todn cdu hda, phing héa hé gid tri ciia ddt dai, ciia lao déng dé c6 dge thét
nhidu tién trén eo 5o tie hitu hiéa dat dai va lao déng. Marx nhiic nho loi ngudi tinh thire, y la:

*Lao ding la Cha, Dt 1a Mg" tir nguyén tic “Lao djng 1a Cha, va 14 nguyén tic et 16i cia sy
gidu cf va Dit 13 Me ciia hai thir d6: Lao ddng vi sing 130 tir lao dong @& tao ra cha cii tir 441",
William Petty 1623- 1687, Marx nhin nhi “V0O SAN TOAN THE GIOI POAN KET LAIL
PAT VA LAO PONG THUQC SO HU'U CONG PONG”. Bt nudic va con ngudi Viét Nam
dii, dang vi s& bude trén con duémg ma Marx va Béc Hé 42 mé, v tién t6i cdp noi cudi duimg.
Khing thé dé thinh mét Viét nam khéc. Theo dé, Gia dit KHONG THE bb qua vi thé QUYET
DINH ciia Hi ddng nhin dén cdc cdp (Pai dién cao nhit ciia chi sé hiru), Chinh phii ehi 14 co
quan duge Pai dién cao nhit coa Chi s& hiru Uy quyén!.

Kinh té thj truémg x& hisi chii nghia, chidu theo dao dire, Iy tri vi dnh sing ciia Hién phap,
GIA BAT PHAI THANH MOT CHUONG RIENG dimg trude chirong TAI CHINH DAT!

Thii hai, Phii c6 mgt Uy ban Dit dai ciia Quéc hii véi tr cich la Phip nhin Cao nhit
cia Pai dién chil s hitu, quyét dinh Gia dét dya trén QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG
PAT CAP QUOC GIA 10 niim mét ki Quy hoach (quy hoach sir dit cip trén phai dira vio quy
hoach, ké hoach sir dung dét cdp dudi), theo d6, hinh thinh mét hé théng cfu tric quan trj cac
méi quan hé kinh té x3 héi lién quan dén dit dai nhwr sau:

l. Sém nhdt ¢d thé, phai hoan thién mit BO LUAT DAT DAL, 4é ty tin vin hanh dit
nurdre bude vao kinh té thj truimg;

2. Hpi ddng Quyét dinh vé gid dit tryc thude Uy ban Dit dai cia Quéc hji;

3. Tai khodn Quéc gia vé thu chi tir giao djch, méi gidi, kinh doanh, thué sir dung, thué
moi gidi, thué kinh doanh tir tai san dit dai;

4. Ngin hang Dit dai, noi tap trung toan b cac loai phi, gia, thué giao dich, méi gidi,
thé chip, tin chip va kinh doanh lién quan dén ddt dai cong khai;

5. Toa dn Dit dai chuyén vé tranh chip, khiéu nai, t cdo, bbi thirémg. .. lién quan vé dit
dai;

Thir ba, Nguyén tic dinh gia dit phai duge dya trén cic nguyén Iy nén tang: 1) tinh chit vt

I¥, héa I vi sinh dja hoa cia dit dai®; 2) Ngwdmg sinh thai cia dit (sirc khoe cia dit); 3) Tinh

song hinh gitra thude tinh tii nguyén va thuge tinh tai sin cia Dat dai. Theo do:

» Gia dat phai xuat phat tir myc tiéu sir dyng dit, dao dire (mg xir véi thude tinh 13i nguyén cia
dit, bao ghm todn bd céc nhin té ty nhién, dia sinh thai, dja viin hda, dia kinh t va dja chinh
tri;

 Gia dit phai do chi® sér hitu quyét dinh.

* D 1 Mg cdim Lo diing v clic gid tr dage o ma i o ddng mén dls (Wiliam Perty 1623-1687) dupe Marx nhde 1ni =Bt vi Lao dng
thudsc sir biiru Cling dbag (Marx, Capital, Volum 1)

' Lufit P dai phai thé hifn minh bach chire ning. trich nhigm vi quyén & timg vi thé: chil s hing, 5 dign cao nhdl cia bl sé hiv, dy
quyen cho bén thir bag
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» Gid dit duge dinh gid theo thiri gian, khéng gian va thii gid cung va ciu cia th tnrimg trong
khung dinh hirdmg ciia dai dién cao nhét clia chii s& hir;

» Gia dit phai duge hinh thanh trén HE THONG DPANG KY GIA DAT TOI TUNG THE CAN
CUGC GAN CHIP ctia TUNG THUA do timg chii sir dyng theo hé théng va ki quy hoach
vi ké hogeh sir dung dét va; duge quan tri cong khai tai cic cdng théng tin dién tir tir efp xa
16i cap cao nhit;

* Hdi dong nhin din 1a cip cao nhit quyét dinh gia dér;

» Hiép Hoi tw vin déc 1ap vé gia dat chi cung ¢dp co sdr dir ligu tir cung cdu cia thi truimg va
a kénh tham khdo dé UBND cic cip tham muu cho Hi dong nhiin diin ra quyét dinh vé gid
dat;

* Toan bj thu chi tir ddt dai va cdc dich vu vé dit dai phai duge quin tﬂ, béng mjt hé thong tai
khodn veé dat dai; v du:}c tai d4u tir vao sire khoe va sir an todn cia dat;

 Tich liiy tir kinh té ddt phai duge sir dung vao phic loi dit dai (Nghi 12 thir phung dét dai/
PAT NGHI NGOT);

Thir tur, Gia diit 1a mdt nhén thire POT PHA, mdt dao dire vé tri thire ddc biét, 14 co s cho
hing hoa dc biét, thi sin dic biét, von diic biét, thing du tuyét dii va twong dbi dic biét
trong kinh 1 thj truéimg, dinh hudmg xa hii chii nghia. Theo d6, Gia diit phai tré thanh mét
Chuwong dimg truée Chuong Tai chinh it trong Lugit Bt dai 2013 sira dbi 4p dyng vio kinh
1é thj truimg x4 hdi chii nghia.

8. Dir thao Ludt Dit dai sira ddi con chwa déng by véi Ludt Lim nghiép niim 2017
vé mijt s6 viin d lién quan dén ddng bio dén tie thiéu b,

- Déi véi dong bao dédn e thiu sb thi co s tin ngudmg cia ho 14 ciy thiéng. rimg thiéng,
dong subi thiéng, hon da thiéng...va Lujt Lam nghiép 2017 da cong nhiin rimg gin véi niém tin,
phong tye tip quin cia dE‘mg bédo din toe thiéu sé s:‘mg dua vao nimg la rimg tin ngudng (Khodn
8, Diéu 2 Lugt Lim nghiép 2017). Nhumg trong Die thao Lugt Dét dai sira 48i lin nay, tai Didu
179, Dit tin nguimg ghi:

. Dt tin ngudmg 1a dit co cong trinh dinh, dén, miéu, am, tir duimg, nhi thir ho.

Nhar viy, rimg tin ngudng dd duge phap ludt thira nhin, ma bt cir mijt logi rimg nao thi
ciing phai ton tai trén dat, Viy dit ma ton tai rimg tin ngudng thi ¢b phai 1a dit tin nguimg hay
khéng? Dé nghj Ban soan thao Ludt giai thich, 1am rd va bd sung dé dam bao ddng bd v Ludt
Lém nghiép 2017.

Khodn 8 Didu 14, Nguyén tde giao rimg, cho thué rimg. -:huyi:n muyc dich sir dyng nimg
sang mye dich khae, thu hdi rimg cia Ludt Lim nghiép 2017 quy dinh: “Tén trong khing gian
sinh ton, phong tuc, tip quan ciia cing ddng dan cw; wu tién giao rimg cho déng bao déin tde
thiéu s6, hi) gia dinh, ¢a nhin, cjng dong din cr cé phong tue tip quén, vin hoa, tin nguimg,
truyén I.h:‘:nng gﬁn bd vai ring, c6 huong wiée, quy wae phit hop vai phap ludt. Nhung trong giao
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dit, cho thué dit...cta Dy thio Lujt dit dai chwa d& cip dén vin dé nay. Kinh dé nghj Ban soan
thao nghién ciru dé dam bao tinh dbng bd voi Luit Lim nghiép nim 2017,
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xie quy dinh cia Hién phip.

Bxit dai 1 sév hiru toan din, chi cd Qube hi I co quan dai biéu
cao nhét cia nhin din, co quan quyén e cao nhit mai cb di
twr cach dé dai dién chi i hiru ddt dai, mdi cd quyén quyét dinh
quy hogeh sir dyng dit, ké hoach sir dung dit; quyét dinh muc
dich sir dung déit; quy dinh han mirc sir dung dét, thivi han sir
dung ddt; quyét dinh thu hoi dit, tnmg dung dit; quyét dinh gia
diit; quyét dinh trao quyén sir dung dit cho ngudi sir dyng dat;
quyét dinh chinh sich tai chinh v dit dai; quy dinh quyén vi
nghia vy ciia nguii sir dyng dit.

3. Dy thio sira 06i Lugt DAt dai 2013 chwra thé hién chudn

Piéu 25, Thue hign quyén
dai dién chi sir hiru vé
it dai

1. Quiic hi ban hanh Lugt,
nghi quyét vé dit dai;
quyét dinh quy hoach, ké
hoach sit dung ddt cép
qubc gia; thye hign quyén
giam sat 18i cao dbi vai
vige quén 1y va sir dung dit
dai trong pham vi cd nudee;
quyét djnh gidi quyét tranh
chip lién quan dén dja gidi
ctia don vi hanh chinh tinh,
thinh pho trye thudc
Trung wong.

2. Hoi ddng nhin déin céc
cdp thye hién quyén thong
qua quy hogch, ké hoach

Diéu 25. Thire hign quyén dgi dign chii siv hir vé
dit dai

I ﬂn&kﬁlﬂ‘mmﬂlbﬂu cao nhit dgi dign
chi s hitu vé dit dai (Didu 69. Hidn phip 2013);
theo &6, Qudc hii quyét dink quy hogch, ké hogch
stk dung diit cip quic gia; quyét dinh gidi quyét
tranh chdp lién quan dén dia gidl cha don vi hink
chinh tink, thanh phé truc thuge Trung wong.

2. Hi ding nhin din cic cdp thye hign quyén dai
dign chi ¢ hitu dit dai & cdc dfa phicong.

3. Chinh phi, Uy ban nhin din cic cip the hign
quyén quin Ij Nhi mede vé dit dai, 16 chire thire
hién chinh sdch, phdp lugt vé dir dai.

L L S o iR
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st dung dit cia dja
phwong minh trndc khi
trinh co quan o6 thim
quyén phé duyét; thing
qua bang gid dit, vige thu
héi dét thye hign cdc di én
phét trién kinh té - x& hdi
vi lgi ich qudc gia, chng
cing cia dja phuong theo
thim quyén quy dinh i
Ludt ndy; gidm sat viéc thi
hinh phép ludt vé dit dai
tai dia phurong.

3. Chinh phiy, Uy ban nhiin
din cdc dp thyc hién
quyén dai dién chi s& hitu
v diit dai theo thim quyén
quy dinh tai Lujt niy.

4. Dy thio Ludit chwa khic phyc dwge sy biit cip trong thye
tién khi cip xi, phirdmg khing phai li cip quy hoach dunge
quy dinh trong Ludt Dt dai 2013,

Didu 38. HE thing quy
hogeh, ké hogeh sir dyng

D& nghij sira dbi:
Pitu 38. HE thing quy hoach, ké hoach sir dyng
dit dwrge lp Ilﬁng b3, lhﬂﬂg nhit, hlng&m:
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Ludt Dt dai 2013 va Dy thao sira doi lin nay khong eéing nhin
clip xd la mit cip quy hoach, ké hoach trong hé théng quy
hogch, ké hoach sir dung déit. HE lyy nity da giy ra nhiéu tranh
chép, chimg chéo, ching lin giira cic dy dn, chuong trinh phat
trién kinh té %8 hii chi vi do clp xa 43 bj dwa ra khoi hé théng
quy hoach, ké hoach sir dung dit t1gi Lugt Bt dai 2013. Trong
khi moi quy hogeh, ké hogeh sir dung dit cda bdt k¥ loai dy dn
ndo ciing budc phii bit ddu tir timg thira dét, tir co so.

dit drge 1§p ding b,
thing nhit, bao gim:

1. Quy hoach, ké hogeh sir
dyng dit quic gia.

2. Quy hoach, ké hoach sir
dyng dat cip tinh.

3. Quy hogch, ké hoach sir
dung dit cdp huyén.

4. Quy hogch, ké hoach sir
dyng diit quic phong.

5. Quy hogach, ké hoach sir
dung dit an ninh.

i {
|'|. | - i
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1. Quy hogeh, ké hoach sir dyng dét quoc gia.
2, Quy hoach, ké hoach sir dung diit cip tinh.
3. Quy hogch, ké hoach sir dung dét cap huyén,

4. Quy hogch, ké hogch sik dyung dit cip xd, phicomg.
5. Ké hogch sir dyng @it eap xd dwge Eip chi tiét
ghn viri thira dit.

6. Quy hogch, ké hoach sir dung dit CAP TREN
PHAI thé hi¢gn NHU CAU SU DUNG PAT CAP
DUOL

7. Quy hoach, ké hogeh sir dyng dit quie phing.

8. Quy hoach, ké hogch sir dung dit an ninh.

5. Trich nhiém cia Nhi nwie vé dit &, dit sin xuft ning
nghigp di véi dbng bao din tic thifu sb chn qua chung.

Chura ¢ viin bén dudi Ludt & hirdmg diin thye thi diéu ludt nay,
chua cé ché tai cu thé dé bio vié dit cia ddng bao, khing gian
sinh thn cila dong bao din tic thicu sb dang bj tic dong anh
hudmg nghiém trong. Do Ludit quy dinh chung chung, khing cy
thé, khing wigt dé, cdp xd khing dwgc tham gia vio chirc

Piéu 23. Trich nhiém
ciia Nhi nwive vé diit &,
diit san xufit ndng nghiép
abi vii ding bao din the
thicu s

I. C6 chinh sich vé ddt &,
diit sinh hoat cing dﬁng

B¢ nghj bé sung 1a;

Dicu 23.Trach nhi¢m ciia Nha nwde vé din &, Qi
sin xuiit nong nghi¢p ddi vii dong bao din the
thiéu s

|. Nhi mweic dim bio Giao quyén sic dung dit
Lim nghigp (ddt cd ring v ddt khéng cd ritng),
dit sdn xudt nwong riy truyén thing cia déng bio
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ning quy hoach vi ké hogch sir dung dit, din dén tinh trgng
nhiéu cing ty, tip dodn Ipi dung va d&i dém véi cip tink, xiy
dymg céc ludn chimg phét trién kinh té x8 hdi, a0 cong fin viée
lam, ma thue chit 1a gom dit, liy so db, roi quay tror lai, sir
dyng sb dé, thé chip ngin hang, dé diu co dit dai. Ho lgi dung
sir thijt th & tin nguriri coa ddng bao din tde thidu s6 va hé luy
l4 nhidu viing ba con din the MAT TIN viio chinh quyén dja
phiromg.

cho ding bao din tHe

thidu sb phii hgp v
phong tyc, tép quan, ban
sic viin hoa va diéu kién
thye 1€ cia timg viing.

2. C6 chinh sich tgo dicu
kién cho dong bao din the
thiéu s tryc tiép san xudit
néng nghiép & ndng thin
co ddt dé sin xuft nong
nghiép.

dﬂnsﬁet&a‘fﬂﬂ " ﬂggﬂﬂ.:ﬂ'm -

2. Nhi Nude dim bao Giao dft &, dft sinh hoat céng
dbng cho ddng bao din tdc thidu s& phit hop vai
phong tye, tip quén, ban sic viin hoa va didu kign
thre 1é cila tirng vang.

3. Nha nude e céc she luft dic bigt chi dao inge tiép
cdic Cong ty Lim nghiép Dich vy cdp huyén trén dja
ban ca mrde tré lai dit cho bi con dbng bio din tie
thiéu s cé khing gian tiép tuc thye hanh Nong
nghigp Sinh thai va duy i ban sdic va phuong thire
nmhlﬂchénvﬂ'ngninlﬁsinhllﬁi Rimg - Riy -
Rudng truyén théng cii ciia cée viing mién.

4. Nhi Nude cb chinh séch hé trg tryc ticp.

3.Tdn trong khing gian sinh ton, phong tuc, tip
quidn ciia cing ding din cu trong vige giao dit, cho
thué dat, thu koi didt 1dm nghifp; wu tén giao dit
ritng cho ding bio din tic thidu s, hj gia dinh, cd
nhin, cing ding din cur cd phong tuc 1dp qudn, vin
hda, tin ngwing, truyén thong gin bé vdi rimg, cd
hucorng wrde, quy wdc phis hep vdi phip g,

3;

LU s A

Page 16.of 19



6. Khiii nigm Bit tin ngrimg quy dinh trong bin Dy thio
mdri chi dé cip tid diit tin ngwimg cia ddng biao Kinh, ma
chwra bao ghm @4t tin ngwimg cia ding bio din tje thicu
s,

Cy thé 14 véi déng bao din tdc thiéu sb thi co si tin nguimg
cita ho 1d ciy thiéng, rimg thiéng, nii thiéng, sudi thiéng, hon
di thiéng...vi rimg tin nguimg cia ddng bao din tdc thidu sb
&5 dwgre Luit Lim nghiép 2017 céng nhin. Do dé, Dy thio sira
d6i Ludt Dt dai phai dam bao thdng nhét vai Ludt Lam nghiép.

Piéu 179.Dat tin nguwimg
1. Dt tin nguding gbm dat
c6 cong trinh dinh, dén,
mitu, am, tr duémg, nha
thir ho.

2. Vige sir dung dét tin
nguomg phii ding mue
dich, phis hop véi quy
hoach, ké hoach sir dyng
dit, quy hoach xdy dyng
43 duge oo quan Nhi nurde
i thim quyén phé duyét.

Biéu 179,04t tin ngurimg

1. Dét tin ngudmg gbm dit ¢6 cong trinh dinh, dén,
midu, am, tir duimg, nha thir ho, & rimg din
ngwing; dit cé cdy thidng, subi thicng, hin &d
thidng thujc niém tin, tin ngidng cia dong bao din
tpe thiéu sd.

2. Viéc sir dung ddt tin nguimg phai ding muc dich,
phit hgp véi quy hoach, ké hogch sir dung dét, quy
hogeh xdy dyng da duge co quan nha nide o thm
quyén phé duyét.

7. Myc 2. GIA DAT.

Gid diit 1 co sir tién quyét eia Kinh té ddt;

Kinh té dét I3 dgo dirc va tri thirc cia nhin thirc vi hiéu biét vé
Gia dit trong hé gid trj cia 14i nguyén ddt phé chuin tai Hién
phip 2013, Piéu 53 va Diéu 6,

Pao dirc va tri thire vé gid dit dwge the hi¢n qua hé thong lujt
phép quy dinh vé ché dé chinh tri di dii véi diit trong hai thude
tinh song hi.nhtlﬁnt!i nhrmit&ﬁv&milmﬁimamﬁldﬁngm

e nghj b sung:
Mt churong riéng vé Gia dit dimg trrde Chuomg Tai
chinh dét.

W OAR W, W TR
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Dy théo Lut Dét dai. M

théng: Vi du: 1. Hé thing dang ky gid dit caa ngudi sir dung
trén timg thira dét chwa dé cip; 2. Hi dbng nhin din cic cip
khéng phai 1 co quan quyét dinh gid ddt; 3, Hi dong tham dinh
gid dit va UBND quyét dinh gia dit ddu tir UBND va Cha tich
UBND tinh i nguii quyét dinh gia ddt sau khi cé tr viin cia
cac cong ty tur viin dit dai: vira dd bing, vira trong tai. Dédy
chinh li huyét hiém tao tham nhiing thé ché vé dit dai;

4. Gid dét chura dge nhin thire diy di va ding din tai Dy thao
ndy.

5. Thye tién cho thiy khoanh 16, bin nén, sit dit tai cic dja
phuromg ciing tir do quan diém vé gid dit va thidt ché dinh gia
dfit trong nhimg ndm qua gy ra tham nhilng thé ché ma cip
tinh I4 cip gdy cin nhat,

z- mue.-n nhiéu uaphe '

8. Bit cip gira Diéu 86 Ludt Lim nghiép sb 16/QH14/2017.
Quy djnh vé Cing dbng din cu cb chung tip quén, tin ngudng,
sbng trén ciing mdt hé sinh thi 14 mt phap nhin Gidy Chimg
nhin Quyén sir dyng Bdt. Tuy nhién tai Ban thio Ludt it Bai
sira ddi khéng dé cip.

Thiéu ddng b gita Luit Pét dai 2013 sira déi viri Ludit Lam
nghiép di diin dén thyre trang tai rit nhiéu budn lang bi mét rimg
tin ngwdmg, rimg truvén thdng bio vé Mo nude thidng: theo dé,

Cén cé thém mit Didu riéng vé Quyén Cong dong din
cur co chung phong tyc, tip quin vin hoa va phuong
thirc canh tac di véi dét Riy truyén théng va Dt
Lam nghiép, dé khing bit cip voi Didu 86, Ludt Lim
nghigp s6 16/QH14/2017./.
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Mumgmgmﬁmm&mﬁmmwmm thire va
it tye bing nhién trér thanh rimg cta céc tp doan kinh 1 dudi
chc ludn chimg phdat trién kinh & x4 hii ma ba con dong bao
khimg hé biét. Nguyén nhiin la do XOA TRANG CHUC
NANG QUY HOACH, KE HOACH CAP XA BEN TUNG
THUA PAT 43 duge Luit Dit Dai 2003 sé 13/QH11 quy

djnh!

Trén diy 1i mit sb ¥ kién gép ¥ Dy thao Lut Dbt dai sira dbi, xin giri dén quy vi dai biéu./,

Nexl mbscin:

« Nhir trém
- Ban sogn thao str d6i Lugs Hdr dai 20013,
- VP Trung womg Déng. VP Chii tich me,

VP Qude Hgi, VP Chinh phii; Ban Kinh ¢

Trnmgr weemg,

- B Tii nguyén & MGi fromg.

Bo NN&PTNT, Bj Tie phdp,

- Liu VP

TM. HOI BPONG VIEN NGHIEN CU'U
SINF THAIEHII'EHSECH?EA HOL
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